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建築基準法の改正　利用しやすく需要増えるか

第回「屋上の価値はビルの価値」
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奈良女子大学大学院修了後ＣＭ
会社を経て現職。一級建築士、
宅建士。「倉庫ドクター」とし
て建築面からオーナー支援に取
り組む。
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屋
上
は

こ
こ

数
年
で
そ
の
価
値

が
再
認
識
さ
れ
て

き
ま
し
た

屋
上

庭
園
や
休
憩
ス
ペ


ス
な
ど
憩
い
の

空
間
を
構
築
し
て

テ
ナ
ン
ト
満
足
度

を
上
げ
る
の
が


現
在
ま
で
続
く
屋

上
改
修
の
ト
レ
ン

ド
で
す

イ

ソ


コ
グ
ル

プ
で

も
倉
庫
の
屋
上
に

ラ
ウ
ン
ジ
空
間
を

作
り

テ
ナ
ン
ト
か
ら
好

評
を
い
た
だ
い
て
い
ま

す

で
も
そ
の
コ
ン
セ
プ

ト
や
運
用
は

他
と
は
ち



と
違

て
い
ま
す


　
ま
ず
入
退
出
の
管
理
で

す

オ

プ
ン
時
間
は
天

気
の
い
い
日
の
９
時

分

か
ら

時
ま
で
で

出
入

口
は
カ
メ
ラ
と
ス
マ

ト

ロ

ク
で
管
理
し
ま
す


利
用
で
き
る
の
は
テ
ナ
ン

ト
を
中
心
と
し
た
会
員
の

み
で

利
用
者
に
と

て

は
一
種
の
ス
テ

タ
ス
と

も
な
り
ま
す

ラ
ン
チ
や

打
ち
合
わ
せ

あ
る
い
は

集
中
し
て
ワ

ク
す
る
姿

も
見
ら
れ

働
く
場
所
の

多
様
化
が
進
む
な
か
自
由

に
使
え
る

空
間
の
存

在
は
競
合

物
件
と
の

差
別
化
に

も
つ
な
が

り
ま
す


ま
た
館
内

禁
煙
の
建

物
の
中
で

こ
こ
だ
け

が
解
放
さ

れ
た
喫
煙

場
所
で
も

あ
り

喫

煙
さ
れ
る
方
に
も
喜
ば

れ
て
い
ま
す


　
デ
ザ
イ
ン
は
街
な
か

の
駐
車
場
を
イ
メ

ジ

し
た
シ
ン
プ
ル
な
も
の

で

床
に
街
路
の
よ
う

な
ラ
イ
ン
を
引
い
た
り

道
路
標
識
を
模
し
た
サ

イ
ン
を
設
置
す
る
な
ど

雰
囲
気
づ
く
り
に
注
力

し
ま
し
た

東
京
タ
ワ


や
ビ
ル
街
を
借
景

に

ス
タ
ン
ド
テ

ブ

ル
が
わ
り
の
ド
ラ
ム
缶

や
一
見
無
機
質
な
フ


ン
ス
を
設
置
し
て
空
間
を

構
築
し
て
い
ま
す

全
体

的
に
コ
ン
ク
リ

ト
と
金

属
が
多
用
さ
れ
て
い
ま
す

が

ウ

ド
デ

キ
や
プ

ラ
ン
タ

な
ど
暖
か
み
を

感
じ
さ
せ
る
要
素
も
取
り

入
れ
て
快
適
性
を
高
め


そ
の
バ
ラ
ン
ス
が
他
に
は

な
い
景
色
を
作
り
出
し
て

い
ま
す

改
修
の
タ
イ
ミ

ン
グ
と
し
て
は

屋
上
防

水
工
事
と
同
時
に
実
施
す

れ
ば
コ
ス
ト
カ

ト
に
つ

な
が
り
ま
す

ま
た
安
全

面
に
は
最
大
限
配
慮
し

て

悪
天
候
の
際
は
開
放

を
中
止
す
る
の
は
も
ち
ろ

ん
飛
散
す
る
可
能
性
の
あ

る
も
の
を
格
納
し
て
備
え

ま
す


　
こ
の
ラ
ウ
ン
ジ
は
会
員

以
外
に
も
有
料
で
時
間
貸

し
す
る
こ
と
で

今
ま
で

コ
ス
ト
で
し
か
な
か

た

屋
上
を
追
加
収
益
源
と
す

る
こ
と
が
で
き
ま
す

イ


ソ

コ
グ
ル

プ
で
は

﹁
レ
ン
タ
ル
ソ

コ
﹂
と

い
う
倉
庫
空
間
を
時
間
単

位
で
レ
ン
タ
ル
す
る
サ


ビ
ス
も
展
開
し
て
お
り


さ
ま
ざ
ま
な
ビ
ル
に
ご
登

録
い
た
だ
い
て
お
り
ま

す

ケ

タ
リ
ン
グ
を
入

れ
て
の
パ

テ


景
色

を
見
な
が
ら
の
ヨ
ガ

音

楽
ビ
デ
オ
の
撮
影
な
ど


用
途
は
広
が

て
い
ま

す


　
屋
上
の
改
修
は

コ
ス

パ
が
第
一
で
す

広
い
屋

上
を
区
切
り

一
部
だ
け

を
改
修
す
る
方
法
も
あ
り

ま
す

植
物
は
管
理
の
簡

単
な
も
の
に
し

最
低
限

の
フ

ニ
チ


を
置
け

ば
コ
ス
ト
も
か
さ
み
ま
せ

ん

イ
ニ
シ

ル
・
ラ
ン

ニ
ン
グ
と
も
コ
ス
ト
を
抑

え
つ
つ

利
用
を
促
す
よ

う
な
空
間
を
つ
く
る
こ
と

の
方
が
肝
心
で
す

当
社

が
手
掛
け
た
屋
上
ラ
ウ
ン

ジ
も

改
修
は
最
小
限
で

す

コ
ン
ク
リ

ト
の
上

に
ペ
イ
ン
ト
す
る
だ
け
で

も

雰
囲
気
は
出
せ
る
の

で
す

プ
リ
ミ
テ

ブ
な

空
間
を
活
か
せ
る
駐
車
場

を
モ
チ

フ
に
し
た
の

は

大
正
解
で
し
た


　
テ
ナ
ン
ト
に
資
す
る
施

策
が
な
い

そ
ん
な
ビ
ル

こ
そ

屋
上
活
用
を
検
討

し
て
み
て
は
い
が
か
が
で

し

う

テ
ナ
ン
ト
同
士

の
交
流
も
生
ま
れ

バ
リ



ア

プ
に
つ
な
が
る

こ
と
間
違
い
な
し
で
す

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﹁
曳
家
﹂
業
と
は

文
字
通
り

﹁
家
を
曳
く
業
﹂
の
こ
と
で
あ
る

建
物
を
取

り
壊
さ
ず

そ

く
り
そ
の
ま
ま
持
ち
上
げ
て
移
動
さ
せ
る
こ
と
を
い
う

明
治
以

降

特
に
昭
和
初
期
に
盛
ん
だ

た
こ
と
も
あ
り

現
在
は
ひ
と
昔
前
の
稼
業
と
思

わ
れ
が
ち
だ
が


世
紀
の
今
も
曳
家
の
需
要
は
少
な
く
な
い

歴
史
的
建
築
物
だ

け
で
は
な
く

都
市
計
画
の
決
定
に
よ
り
セ

ト
バ

ク
が
生
じ

建
物
の
移
動
が

必
要
と
な

た
場
合
な
ど
一
般
の
住
宅
な
ど
で
も
行
わ
れ
て
い
る

も
ち
ろ
ん
ビ
ル

の
移
動
も
可
能
だ

建
築
基
準
法
の
改
正
も
あ
り

今
後
更
に
需
要
が
見
込
ま
れ
る

﹁
曳
家
﹂

﹁
不
動
産
﹂
が
動
く
現
場
と
﹁
曳
家
﹂
業
の
現
況
を
追
う


▶
油
圧
ポ
ン
プ
の
操
作
は
慎
重
さ
が
必
要

▶
ロ
グ
ハ
ウ
ス
を

ｍ
移
動

◀
油
圧
ジ


キ
１
台

㎏
以
上
◀
歴
史
的
建
築
物
の
移
動
の
需
要
も
多
い◀

﹁
日
本
曳
家
協
会
﹂
理
事
長
・
恩
田
忠
彌
氏

　
古
い
歴

史
の
あ
る

﹁
曳
家
﹂

稼
業
で
あ

る
が

意

外
に
も
業

界
の
団
体

が
生
ま
れ

た
の
は
平

成
に
入


て
か
ら
の

１
９
９
７

年


　﹁
曳
家
﹂

へ
対
す
る

一
般
社
会

の
認
知
度
も
低
く

所

官
庁
に
お
い
て
も

資

格
や
交
渉
事
な
ど


﹁
業
界
の
組
織
﹂
の
な

い
こ
と
に
よ
る
不
利
な

状
況
が
多
々
見
ら
れ


﹁
業
界
の
団
体
が
な
い

の
は
お
か
し
い
﹂
と
い

う
声
も
多
く
発
足
に
至


た
と
い
う


　
﹁
日
本
曳
家
協
会
﹂

︵
東
京
都
千
代
田
区
︶

の
理
事
長
を
務
め
る
の

は
１
８
９
１
年
︵
明
治


年
︶
創
業
の
恩
田
組

会
長
の
恩
田
忠
彌
氏


会
報
の

発
行
や

講

演

会

研

修
会
を

通
し
曳

家
業
界

の
向
上

を
目
指
し
て
い
る


　
会
報﹁
テ
コ
ト
コ
ロ
﹂

︵
曳
家
の
技
術
の
原
理

﹁
て
こ
﹂
と
﹁
こ
ろ


丸
太
状
の
輪
軸

建
物

は
コ
ロ
を
並
べ
た
上
に

乗
せ
て
移
動
す
る
﹂
か

ら
︶
を
発
行

各
種
講

演
や
技
術
講
習
会
等
を

行
い

ま
た
﹁
曳
家
技

術
士
﹂

﹁
曳
家
技
術

指
導
士
﹂
等
の
資
格
制

度
も
創
設

﹁
曳
家
﹂

の
一
般
周
知
や
業
界
全

体
の
技
術
の
向
上
に
も

取
り
組
ん
で
い
る


　
﹁
曳
家
﹂
の
技
術
の
歴

史
は
古
い

﹁
家
﹂
で
は

な
く

重
量
物
を
動
か
す

歴
史
は
古
代
エ
ジ
プ
ト
の

昔
か
ら
あ
る

ピ
ラ
ミ


ド
の
石
を
運
ん
だ
人
力
は

現
在
に
つ
な
が
る﹁
曳
家
﹂

の
技
術
だ
持
ち
上
げ
て


移
動
さ
せ
る

と
き
に
は

何
百
ト
ン
に
も
な
る
巨
大

な
建
築
物
を
動
か
す
そ
の

原
動
力
は

古
代
の
人
力

や
牛
馬
に
よ
る
も
の
か
ら

機
械
へ
と

平
面
の
水
平

移
動
の
み
か
ら
上
下
移

動

回
転
移
動
な
ど
が
で

き
る
よ
う
に
な
り

そ
の

方
法
は
進
化
し
続
け
て
き

た

最
近
で
は
﹁
東
京
﹂

駅
前
の
東
京
中
央
郵
便
局

の
建
替
え
に
伴
い

旧
舎

の
保
存
部
分︵
地
上
５
階
︶

に
つ
い
て
約
１
ｍ
移
動
が

﹁
曳
家
工
事
﹂
に
よ

て

行
わ
れ
た


　
今
は
古
民
家
を
含
む
歴

史
的
建
築
物
の
保
存
の
た

め

場
所
を
移
動
さ
せ
る

必
要
が
あ
る
場
合
に
曳
家

技
術
が
用
い
ら
れ
て
い
る

こ
と
が
多
い
が

一
般
住

宅
の
利
用
も
あ
る

都
市

計
画
に
よ
り
住
宅
の
移
動

が
必
要
に
な

た
場
合

だ


　
曳
家
を
専
門
と
す
る
我

妻
組
︵
山
形
県
米
沢
市
︶

は
年
間
を
通
し
て

各
地

方
か
ら
曳
家
の
引
き
合
い

が
あ
る


　
今
夏
の
埼
玉
県
熊
谷
市

の
現
場
で
は

ま
さ
に

﹁
建
物
を
曳
く
作
業
﹂
が

行
わ
れ
て
い
た


　
２
階
建
て
の
ロ
グ
ハ
ウ

ス
を

ｍ
移
動
さ
せ
る
た

め
に

ま
ず
は
基
礎
部
分

と
な
る
建
物
周
囲
部
分
を

掘
る

建
物
の
下
部
の
基

礎
コ
ン
ク
リ

ト
部
分
の

下
に

ロ
グ
ハ
ウ
ス
全
部

を
一
気
に
持
ち
上
げ
る
た

め
の
油
圧
ジ


キ
を
要

所
要
所
に
置
く

１
棟
の

建
物
を
曳
く
た
め
に
使
用

す
る
ジ


キ
は
今
回
約


台
ほ
ど

そ
の

台
の

ジ


キ
を
ホ

ス
で
つ

な
い
だ
同
調
ポ
ン
プ
で
一

斉
に
動
か
し

建
物
を
持

ち
上
げ
る
︵
ジ


キ
ア


プ
︶

１
回
の
作
業
で

は
ジ


キ
は

㎝
上
げ

る
の
が
限
度
だ

一
度
に

約

㎝
持
ち
上
げ

止
め

る

そ
の
繰
り
返
し
な
の

だ
が

台
の
ジ


キ
が

負
担
す
る
重
さ
の
比
重
が

そ
れ
ぞ
れ
違
う
た
め

傾

き
補
正
や
高
さ
の
調
節
が

難
し
く

１
ｍ
を
持
ち
上

げ
る
の
に
１
週
間
程
か
け

る
こ
と
も
あ
る


　
十
分
な
高
さ
ま
で
建
物

を
持
ち
上
げ
て
か
ら
レ


ル
を
敷
き

﹁
曳
く
﹂
作

業
に
な
る
が

そ
の
曳
き

方
も
慎
重
に
ミ
リ
単
位
で

の
移
動
だ

ま
た
移
動
先

の
地
盤
も
固
め

建
物
を

下
ろ
す
工
程
も
あ
る

建

物
の
規
模
に
も
よ
る
が
一

連
の
作
業
は
約
２
カ
月
に

及
ぶ


　
こ
れ
ほ
ど
大
掛
か
り
な

﹁
曳
家
﹂作
業
で
あ
る
が


専
門
で
請
け
負
う
建
設
業

者
は
少
な
い
の
が
現
状

だ

曳
家
協
会
の
発
足
は

１
９
９
８
年
に
な

て
か

ら
だ

専
門
の
機
材
も
市

販
品
は
少
な
い
た
め
特
注

が
多
い


　
数
少
な
い
専
門
業
者
で

あ
る
我
妻
組
の
専
務
取
締

役
・
我
妻
敬
太
氏
は


﹁
こ
の
よ
う
な
曳
家
作
業

は
日
本
の
伝
統
技
術
で
も

あ
り
ま
す

大
切
に
引
き

継
い
で
い
き
た
い
と
思


て
い
ま
す

青
森
県
の
弘

前
城
の
石
垣
修
理
に
伴
う

曳
家
作
業
に
も
参
加
し
て

い
ま
す
が

日
本
の
お
城

が
曳
家
で
動
く
風
景
は
非

常
に
貴
重
で
す

石
垣
修

理
後
は
ま
た
も
と
の
位
置

に
戻
す
曳
家
作
業
が
始
ま

り
ま
す

国
内
外

特
に

イ
ン
バ
ウ
ン
ド
向
の
観
光

資
源
に
も
な
る
の
で
は
な

い
で
し

う
か

も

と

曳
家
の
仕
事
を
知

て
ほ

し
い
﹂
と
語
る


　
曳
家
業
界
に
と

て


２
０
１
５
年
の
建
築
基
準

法
の
改
正
が
追
い
風
に
な

る
か
も
し
れ
な
い
従
来


建
物
を
敷
地
外
へ
曳
家
移

動
す
る
場
合
は
新
築
扱
い

に
な

て
い
た

だ
が
改

正
に
よ
り

特
定
行
政
庁

が
認
め
る
場
合
に
は
そ
の

ま
ま
移
動
可
能
と
な


た

そ
の
た
め

他
の
敷

地
へ
建
物
を
移
動
す
る
場

合
は
新
築
す
る
必
要
が
な

く

費
用
や
工
期
を
抑
え

ら
れ
る
よ
う
に
な
り

曳

家
を
利
用
し
や
す
く
な


て
い
る


　
今
後

土
地
の
有
効
活

用
が
叫
ば
れ
る
な
か

建

築
基
準
法
以
外
に
も
曳
家

に
と

て
影
響
の
大
き
い

関
係
法
令
が
変
わ
る
局
面

も
あ
る
だ
ろ
う

し
か
し

法
の
規
制
が
ど
の
よ
う
な

方
向
に
変
わ
ろ
う
と


﹁
曳
家
﹂
業
は
今
後
も
建

築
物
を
支
え
る
稼
業
の
ひ

と
つ
で
有
り
続
け
る
べ
き

で
は
な
い
か

﹁
曳
家
﹂

を
念
頭
に
置
い
た
法
整
備

に
希
望
を
持
ち
た
い



